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Slovo feditele spoleénosti

Spole¢nost je stabilnim parterem
soukromych a  statnich  investor(
tu dobu se stala vyznamnym hraem
v oblasti stfedné velkych stavebnich firem.
Rozvoj spolecnosti je spjat s ekonomickym
a spoleéenskym dénim v Ceské republice.
Vtomto ohledu je tfeba zminit dva
vyznamné faktory, kieré se promitaji do
chodu nasi spolecnosti — jednak je to
pretrvavajici utlum Geského stavebnictvi a
také nedostatek kvalifikovanych
pracovnich sil na stavebnim trhu.

Ceské stavebnictvi proslo za
poslednich deset let radou vyznamnych
zmén a dozvuky minulé krize jsou v ném
stale vyznamné citit. Nedostatek zakazek
vede k intenzivhimu konkurenénimu boiji,
aby firmy pokryly své fixni naklady a
udrzely si vyrobni kapacity. Ze strany
investord je pfitom vyvijen tlak na
zkracovani terminu vystavby a zvySuji se
pozadavky na kvalitu dila. Naproti tomu je
paradoxné jedinym kritériem pfi vybérovych
fizenich nejniz81 cena. V fadé pfipada je
mozné vyhrat pouze s cenou, ktera je pod
naklady na vystavbu soutéZené zakazky.

Rada investorl a developerl pii
snizovani ceny podceni i investorskou
pfipravu. Jsou to chyby projektd,
nedostatecné  zpracovany  poloZkovy
rozpocet, problémy s financovanim atd.
Bohuzel realizatni faze je az na konci
fetézce a tak se veskeré pfipadné
problémy pfenesou na zhotovitele.

V oblasti infrastrukturalnich staveb
se zaspalo v pfipravé novych projekta.
Rada projektd nebyla po strance projekéni
a procesni pfipraven a tak doslo
v vyraznému posunu terminu. Ktomu se

pfidala | neschopnost plynule cerpat
evropské dotace. Tento ubytek projektu
vedlo k tomu, ze fada firem dava nabidkové
ceny, které vrfadé piipadd ani nekryji
naklady na provedeni dila.

Oblast pozemniho stavebnictvi
stale ¢eka na svij rozvoj a jeho stabilizace
pfedstavuje dlouhodobégjsi proces.
Vzhledem krastu ceské ekonomiky lze

swr

oéekavat pfiznivéjsi obrat.

Stavebnictvi se také potyka
s Ubytkem schopné a kvalifikované
pracovni sily, a to jak v technickych, tak i
v délnickych profesich. U&hovské Skolstvi
neni schopné generovat dostatek
femesiniki a dé&lnikl, ktery by pokryl
Ubytek souvisejici s odchodem do starobni
penze & do jinych nestavebnich profesi.
Jedinou moznosti tak zbyva pokryt tento
vypadek pracovniky jiné, nez deské
narodnosti.

Naproti tomu je tfeba vyhodnotit
uplynuily rok jako lepsi, nez byl rok 2015.
Bylo to vykoupeno opatienimi k maximaini
Setieni v8ech vyrobnich i finanénich zdrojl
k vyssi efektivité stavebni vyroby a to pfi
zachovani maximalni kvality provedenych
praci. Diukazem toho jsou mnohé kladné
reference a dopisy spokojenych investor( i
obganl, kterych se jednotlivda vystavba
pfimo i nepfimo dotkla.

V Brné dpe;10. 8. 2017

Pfemysl Vesely
Jednatel spoleénosti



Ekonomické ukazatele

Spoleénost PREMYSL VESELY
stavebni a inZzenyrska d&innost s.r.o.
dosahla v roce 2016 obratu ve vysi 364
milién( K¢ a jeji hospodaisky vysledek
vykazal zisk pfed zdanénim ve vysi 1,1
milionu Ké&. Dosazené vykony mirné

zaostaly za planovanymi vysledky.
Jednou zvyznamnych pfi¢in  byly
nepriznivé klimatické podminky
pocatkem kalendainihe roku 2017,
které vyznamné zpozdily vystavbu
inzenyrskych siti.

Celkove vynosy v mil. KE

Hospodarsky vysledek pred
zdanénim v tis. KE

2013 2014 2015 2016

2013 2014 2015 2016

494 412 406 381

3860 2358 3061 1109

Rodinny diim zahradni mésto




Strategie a hodnoty firmy

Spolenosti PREMYSL VESELY
stavebni a inZenyrska d&innost s.r.o.
zatinala s vystavbou, rekonstrukci a
opravami inzenyrskych siti a komunikaci.
Postupné se vyprofilovala do pozice silné a
uspésné spole¢nosti. Rozvoj firmy umoznil
rozsifit program spolednosti do staveb
primysiového a pozemniho stavitelstvi,
vytvaiime prostor pro vlastni kvalitni
developerské  projekty, profesionalné
zvladame vybrané stavebni specializace.

Nase hodnoty tvofif zavazny ramec
chovani pro na%e zaméstnance a
spolupracujici  subjekty, urduji smér
kazdodenniho jednani s klienty a s obchod-
nimi partnery.

Profesionalita — jsme profesionalové
s dlouholetymi  zkuSenostmi na trhu.
Snazime se vytvaret pozitivni podvédomi o
nasi spolecnost kvalitn& odvedenou praci a
zvySovanim pfidané hodnoty zavadénim
novych technologickych postupl. Pro své
obchodni partnery chceme byt
nepostradateinym spoluhracem.

Davéryhodnost — do viech vztahl
vstupujeme jako cestny, divéryhodny a
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Rodinné domy Panorama, Brno Bystrc

loajalni partner tak, aby dalo predpokiad
dlouhodobé spoluprace.

Stabilita — uZ vice nez 25 let budujeme
pozitivni nazor na na8i spoleénost svym

bezihonnym jednanim Vg
zaméstnancim, klientim i siroké
vefejnosti.




Eticky kodex spole¢nosti

Eticky kodex spoleénosti definuje
zakladni principy fungovani spoleénosti,
vymezuje standardy, hodnoty a zpusoby
chovani vSech zaméstnancu a dodavatell.

Davéryhodnost, profesionalita a
stabilita — nasSim cilem je vybudovani
diouhodobych obchodnich vztah(
zaloZenych na vzajemné dlvére, korektnim
pristupu a uspokojovani potfeb nasich
zakaznikt. Pfi svém jednani plné
respektujeme platnou legislativu.
Poskytujeme klientim pravdivé a uplné
informace o nabizenych sluzbach a
nevyuzivame nekalé praktiky podnikani.
Vsechny informace, tykajici se klientd,
spole€nosti a obchodnich partnerl, se
povazuji za divérné. Spokojenost
zakaznika je nasim hlavnim cilem, ale ne
za cenu poruSovani etickych & pravnich
norem. Podavame pravdivé (daje o stavu
hospodafeni. Poctivé a véas odvadime
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Klepaéov - rozsireni komunikace

dané a platby na socialni zabezpegeni,
zdravotni pojisténi a dal$i povinné platby.

Respektujeme prava a povinnosti véech
naSich spolupracovniki — zaru¢ujeme
rovhné prileZitosti lidem bez ohledu na
pohlavi, barvu pleti, etnickou pfislugnost,
rasu, narodnost a naboZenstvi. Ne-
pfipoustime obtézovani & diskriminaci.
Vstficné se chovame k handicapovanym,
vazné nemocnym, seniorl & rodinam
s détmi.

Nezapominame na  spoleéenskou
odpovédnost — jsme si védomi nadl
spoleéenské odpovédnosti vi&i nasemu
okoli, proto podporujeme charitativni akce,
vefejné prospésnou &innost a chovame se
do nejvice ekologicky ve vS3ech nasich
ginnostech. Usilujeme o minimalizaci
negativnich dopadli nasi stavebni a
podnikatelské cinnosti na Zivotni prostiedi
a dotéené komunity.



Vrcholové organy

Statutarni organy

Premysl Vesely jednatel a feditel spole€nosti

Dalsi €lenové vedeni spolednosti

Ing. Gustav Kalandfik ekonomicky feditel

Ing. Michal Malasek vedouci stiediska pozemniho stavitelstvi

Ing. Jan Stastny vedouci stiediska inZenyrskych staveb

Roman Klistinec vedouci obchodniho Gseku

Vit Kobza vedouci technického useku, bezpeénostni a pozarni technik
Ladislav Springinsfeld vedouci stfediska mechanizace a dopravy

FNUSA IGEK



Prehled stavebnich zakazek

Vyznamné stavby v oblasti pozemniho
stavitelstvi

» Dokonéeni staveb rodinnych domi
a bytového domu Brno Zahradni
mésto

e Pokradovani vystavby rodinnych
domu Panorama Bystrc

» Pokradovani vystavby
administrativni budovy PPI centre

« DAF TRUCK TRADE Modfice —
pristavba administrativni budovy

¢ Fakultni nemocnice Brno
rekonstrukce IGEK — hemodialyza

¢ \Vystavba rodinnych dom( v
Pozoficich

Vyznamné stavby v oblasti inZenyrskych
siti

» Rekonstrukce kanalizace a oprava
komunikace Pellicova

e Zpevnéné plochy a oprava mostu
Drasov

» Rekonstrukce vodovodu Brno
Pastrnkova

¢ Rekonstrukce kanalizace Kanice

s Pohofrelice Il etapa vystavba
inzenyrskych siti

¢ Moravské Kninice vystavba
inZenyrskych siti

s InZenyrské sité pro vystavbu
rodinnych domu v Bilovicich

e Blansko Klepacov rozsifeni
komunikace a stabilizace svah(

» Primyslova zona Sivice
komunikace a inZenyrské sité

e Parkovisté Mokra

* Parkovi§té Maximus resort

» Huskova rekonstrukce kanalizace a
vodovodu

o Rekonstrukce kanalizace a
komunikace FNUSA

o Kosmakova rekonstrukce destové
kanalizace, komunikace a
chodniku

e Erbenova rekonstrukce kanalizace
a vodovodu

¢ Lu&ni rekonstrukce kanalizace a
vodovodu

¢ Dvorského rekonstrukce
kanalizace a vodovodu

* Rebesovicka dostavba splaskové
kanalizace

Specialni stavby
¢ Rozsiteni hibitova v Brné Lisni
* Proces obnovy vefejného osvétieni
v Brné
e Ricmanice vicetGdelové hfisté
¢ Opravy komunikace v mésté Brné

Podil statnich a soukromych zakazek

= Statni = soukromé

Rozdéleni zakdzek dle segmentu
vystavby

administrativni objekty

= bytova vystavba
« obtan vybavenost primyslové stavby

u inZenyrské sité a komunikace = ostatnf stavby



Projekty v pfipravé

V roce 2016 probihala pfiprava
dvou developerskych projekti. Prvnim je
Soubor staveb u Sypky. Zamérem
investora je na mistd stavajicich
provozoven a skladil byvalého provozniho
zazemi stavebni firmy Piemysi Vesely
vybudovat novy atraktivni komplex budov
s polyfunkénim vybavenim. Jde o soubor
dvou staveb, které jsou propojeny
jednopodiazni stavbou s obchody. Jedna
budova slouzi jako diim pro seniory, druha

budova je bytovy dim. Obé& budovy jsou
propojeny v 1 podzemnim podlaZi, kde jsou
umistény obchody, sluzby a kavarna.
V zapadnim kfidie jsou umistény 3
ordinace lékartl. Zamérem tohoto projektu
je rovnéz vytvorit predpoklad pro dotvoreni
méstského prostoru kolem historické
budovy Sypky a konsolidovat tak centrum
MC Medlénky. V sougasné dobé probihaji
pfipravné prace a vystavba by méla zadit
v bfeznu 2018

Soubor staveb ,,U sypky* — vizualizace



Druhy projektem je diim pro seniory.
Zamérem investora je vybudovat na
zapadnim okraji mésta Ivandice, v lokalité
Bozi hora, domov pro seniory o kapacité
120 laZzek. Ten bude poskytovat kvalitni
bydleni pro seniory spolu s nepfetrzitou
socialni a zdravotni pé&i v klidné lokalité na
okraji mésta. V domové bude celkem 59

dvoultZzkovych pokoju vy$éiho standardu a
1 dvoullzkovy apartman. Pé&e je spojena
s oSetfovatelskymi  sluzbami a stra-
vovanim. Senioriim je k dispozici knihovna,
dilna, kadeinik a mala rehabilitace. Sluzby
mohou vyuzivat i seniofi, ktefi nebydli
pfimo v budové.

Domov pro seniory Ivanéice - BoZi hora, vizualizace
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Personalistika

Stavebnictvi se stale nevyrovnalo
s nasledky krize a pravdépodobné to bude
delsi proces. Nasledkem toho je kriticky
nedostatek schopné a kvalifikované
pracovni sily. Tento nedostatek se
projevuje  jak v technickych, tak i
v délnickych profesich, coz se odrazi na
pracovnim trhu. Firmy pak bojuji mezi
sebou o zaméstnance a dusledkem
.zaméstnanecké turistiky” jsou zvySené
naklady na nabor zaméstnancl a $koleni.

Ve spoleénosti diouhodobé
zaméstnavame asi 110 pracovniki
v délinickych profesich, ktef hraji dulezitou

|

Oslava 25 vyroci zaloZeni firmy.

roli pfi napinéni nasi zakladni stavebni
vyroby. BohuZel vzhledem ke kritickému
nedostatku tuzemské pracovni sily je nutné
sahnout i zahraniénich délnicich.

Prvofadym ukolem je také péde o
stavajici zaméstnance. Tém nabizime
systém benefith, jako je Zivotni pojisténi &i
podporu jejich aktivniho odpoginku,
vzdélavani a ochranu zdravi. Dale vyuZivaji
i pravni pomoc ¢&i nakup stavebniho
materialu za rezijni ceny.

www. premySIvesaiy.cy

——
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Spolecensky odpovédna firma

Spoleénost PREMYSL VESELY,
jako stabilni a ispé&sna stavebni firma, je si
védoma své spoletenské odpovédnosti a
to pfedevSim v kraji, ve kterém hlavné
pusobi — Jihomoravsky kraj. Hlavnimi

oblastmi, do kterych PREMYSL VESELY
dlouhodobé pfispiva finanénimi prostfedky
je oblast sportovni, kulturni 2 samoziejmé
nezapomina ani na vefejné prospésnou
¢innost a charitu.

Radu let je jméno spolenosti
PREMYSL VESELY spjato s hokejovym
klubem Kometa Brno. Podporovat ji zacala
v dobé, kdy jes§té Kometa byla na dné v treti
nejvyssi hokejové soutézi a vystoupali
spoleéné az na Extraligovy wvrchol.
Z dalsich sportovnich klubl jsou to
fotbalisté 1. FC Zbrojovka Brno, extraligovy
badmintonovy tym Masarykovy univerzity,
FC Podoli a Lisen, atletika VSK univerzita
Brno a dalsi.

Voblasti kultury je partnerem
sousty znamych a populdmich aktivit jako
Mésto uprostfed Evropy, Mezinarodni
hudebni festival Petra Dvorského a dalsi
akce mésta Brna & méstskych Casti.

Spoleénost PREMYSL VESELY
dba i na ekologické aspekty svého
podnikani. Jsme drZitelem certifikatu
environmentalniho managementu podle
normy CSN EN ISO 14001:2005 a také ISO
9001:2009 a OHSAS 18 001:2008.

12



Oblast vyzkumu a vyvoje

Spoleénost nepodnika zadné aktivity v oblasti vyvoje

Zahradni mésto — bytovy dum

Ochrana zivotniho prostredi

Kontrola ochrany Zivotniho se zakonem ¢ odpadech €. 185/2001 Sb.,
prostiedi je na 'stavbéch spole¢nosti vyhladkou o podrobnostech nakladani
PREMYSL VESELY provadéna v souladu s odpady €. 383/2001 Sb., 381/2001 Sb.,

Katalog odpad, Zakonem 350/2011 Sb., o
chemickych latkach a chemickych smésich
a 0 zméné nékterych zakont, normou CSN
EN I1SO fady 14001.:2005. Ve smyslu tohoto
souboru norem, vyjadiujicich poZzadavky
na pédi o zivotni prostredi, jsou tyto innosti
rozpracovany do vnitropodnikovych
smérmic. Standardné je zajisténa pribézna
likvidace odpadl ze stavby s firmou
vlastnici Rozhodnuti o udéleni souhlasu
s nakladanim s odpady.

Administrativni budova DAF Truck Trade

13



Skutec€nosti, které nastaly az po rozvahovém dni

V kvétnu soud odmitl odvolani
v pokuté Kyjevska a potvrdil pfedchozi
rozsudek.

K datu sestaveni Vyrocni zpravy
nejsou vedeni spolecnosti zndmy zadné
dal$i vyznamné nasledné udalosti, které by
ovlivnily ddaje uvadéné ve Vyroéni zpravé
za rok 2016

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Spoleénost PREMYSL VESELY
stavebni a inZenyrskad d&innost s.ro. se
sidliem Brno, Prazakova 1000/60 i v roce
2016 platila dle uzaviené Smilouvy o
pronajmu nemovitého majetku za rok 2016
s propojenou  oviladajici osobou pod-
nikatelem panem Pfemyslem Veselym za
cenu v misté a Case obvyklou na zakladé
znaleckého posudku pro potifeby svého
podnikani nemovitosti na ulici Prazakova

Komunikace Drasov

Ricmanice hristé

60. Za toto poskytnuté pinéni jako oviadana
osoba provadéla dhradu v dané vysi dle
uzaviené smlouvy. Takto pronajaty majetek
dale spolecnost poskytovala do podnajmu
na zakiadé souhlasu vlastnika nemovitosti.
Dal§i jiné vyznamné pravni Ukony mezi
témito osobami nebyly uginény. Zadné
strané nebyla v roce 2016 uéinéna Ujma za
pro ni nevyhodné feseni.

Ulice Pellicova

Pohorelice - inzenyrské sité a komunikace

14



Rozvaha v plném rozsahu k 31. 3. 2017
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Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu k 31. 3. 2017

VYKAZ ZiSKU A ZTRATY
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1 - VEKAZ ZISKU A ZTRATY sl Shutaknost v dataTm obdabl ]
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2. Ostatif ndkindové iaky & pedobnd nikiady o +357 . +513
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Fadvnl forma poled . 9
iain| jsdnolky:
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Stavebnl Zinnost

Pomm.:

Vesely Pie
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu

V prib&hu roku 2016 nedoslo k navrhu na dalsi zmény zakiadniho kapitalu. Viastni kapital byl
tvofen zakladnim kapitalem, fondy ze zisku, nerozdéleny zisk minulych let a zisk ucetniho
obdobi

Ke dni Ucetni zaverky Cinil:
Zakladni kapital 50 000 tis. K&
Vlastni kapital 100 676 tis. Ké

Priumyslova zéna Sivice
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Priloha k ucetni zavérce za hospodarsky rok 2016

1. OBECNE UDAJE

1.1. ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

PREMYSL VESELY stavebni a inzenyrska &innost s.r.o. (dale jen ,spole&nost*) byla zaloZena
zakladatelskou listinou jako spolegnost s ruenim omezenym a dne 26. 3. 1997 vznikia
zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym obchodnim soudem v Brné, oddil C,
vioZka 27069. Spole€nost navazala na ¢innost fyzické osoby podnikajicl na Zivnostensky list
pod stejnym obchodnim jménem od roku 1991.

Hlavnim pfedmétem podnikani spole¢nosti je projektova ¢innost ve vystavbé; vykon
zeméméfiéskych Cinnosti; provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani; montaz, opravy,
revize a zkouky elektrickych zafizenl; montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zaiizeni a
pinéni nadob plyny; vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilochach 1 az 3 Zivnostenského
zakona.

Ugetnim obdobim je hospodéafsky rok — od 1. dubna 2016 do 31. bfezna 2017

Uetni zavérka spole&nosti je sestaven k 31. bfeznu 2017

Spole&nost méla k 31. bfeznu 2017 z4&kladni kapital ve vy$i 50 000 tis. K&

Fyzické a pravnické osoby podilejicl se vice nez 20% na z&kladnim kapitélu spoleénosti.

vy&e podilu:
Premysl Vesely 100 % zakladniho kapitalu
1.2. Statutarni organ a vedouci pracovnici k 31. 3. 2017
Pfemys| Vesely jednatel, feditel spole¢nosti
ing. Gustav Kalandiik ekonomicky feditel
Roman Klistinec vedouci obchodniho Gseku
Vit Kobza vedouci technického Gseku
Ladislav Springinsfeld vedouci mechanizace a dopravy
Ing. Michal Malasek vedouci stfediska pozemnich staveb
Ing. Jan Stastny vedouci stfediska inZenyrskych siti

Spoletnosti zastupuje jednatel.

1.3. Organizacni struktura spoleénosti

Spole&nost je rozd&lena na spravu spoleénosti a 5 stfedisek
- Stredisko pozemnich staveb
- Stfedisko inZenyrskych siti
-  Stfedisko specialnich praci
-  Stifedisko dopravy a mechanizace
Strfedisko sklad a pljtovna

Z ucetniho pohledu je i sprava spoleénosti vedena jako jedno samostatné stiedisko.

2. OBECNE UCETNi ZASADY

Ugetnictvi spole&nosti ve vedeno a Udetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &.
563/1991 Sb., o ucetnictvi a Vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢&. 563/91 Sb., ve znéni pozd&jsich piredpisl, pro ucetnl jednotky, kiteré jsou podnikateli
uctujici v soustavé podvojného (¢etnictvi. Srovnavaci Udaje za rok 2015 jsou uvedeny v souladu
8 uspofadanim a oznacovanim poloZek rozvahy a vykazu zisk( a ztrét dle vyhlagky v platném znéni
pro tok 2016. U&etnictvi respektuje obecné Gdetni zasady, predevsim zasadu o ocefiovani majetku
pofizovacimi cenami, zésadu u&tovani ve vécné a &asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
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ptedpoklad o schopnosti Uéetni jednotky pokratovat ve svych aktivitach. Udaje v této ugetnl zavérce
jsou vyjadreny v tisicich korunach &eskych (tis. KE&).

3. ZASADNi UCETNI POSTUPY POUZIVANE SPOLECNOSTI

31.

3.2,

3.3.

34

3.5.

3.6.

3.7.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Diouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ ocenéni je vy$si nez 40 tis. K&
v jednotlivém pfipad& a doba pouZitelnosti je delsi nez jeden rok. Dlouhodobym nehmotnym
maijetkem je majetek, jeho? pofizovaci cena je vy88i nez 60 tis. K& v jednotlivém pfipadé a
doba pouzitelnosti je deldl nez jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocen&n pofizovaci cenou. Ocenéni
dlouhodob&ho hmotného a nehmotného majetku vytvoieného vlastni &innosti zahrnuje pfime
naklady a nepfimé naklady bezprostifedné souvisejici s vytvoifenim majetku vlastni Cinnosti.
Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za zdarfovacl obdobi
&astku 40 tis. K&, zvysuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Drobnym hmotnym dlouhodobym majetkem jsou movité véci a soubory movitych vécl, jejichZ
ocendni je niz§i nez 40 tis. K& a doba pouzitelnosti del$i nez 1 rok. Utovéni drobného
hmotného majetku — Géetni odpisy se rovnaji dafiovym.

Uetnl odpisy — jsou vytvofeny na zaklad& pofizovacl ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti
piisludnéhc majetku.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finan&nim majetkem se rozumi zejmeéna zapijcky z dobou splatnosti del$i nez
jeden rok, dale, majetkové Ucasti, cenné papiry a podily. K31.3.2017 spoleZnost neméla
dlouhodoby finanéni majetek.

Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu
pofizeni a vedlej$i pofizovaci naklady — zejména celni poplatky, dopravné a skladovaci
poplatky pfi dopravé, provize a pojistné.

Zasoby vytvofené viastni &innosti (nedokonéena nevyfakturovana stavebni vyroba) se ocefuji
viastnimi néklady, které zahrnuji pfimé nakiady vynaloZené na vyrobu, pfipadné i Cast
nep¥mych nakladi, jako je reZie. Zasoby na skladé jsou Uctovany v primé&mych cenach.

Pohledavky

Pohledavky se G&tuji ve své nominalni hodnoté, z vyjimkou pohledavek nabytych postoupenim,
o kterych je U&tovano v jejich pofizovaci cen&. V pifpadé, kdy dochézi ke sniZeni realné
hodnoty pohledavek, je vytvafena opravna polozka Opravné poloZky jsou stanoveny na
zakladé v&kové struktury pohledavek a provedené analyzy jednotlivych pohledavek.

Zavazky z obchodnich vztahi

Zavazky z obchodnich vztah( jsou zau&tovany ve jmenovité hodnoté.

Uvéry

Uvéry jsou zau&tovany ve jmenovité hodnot®. Za kratkodoby uvér se povaZuje i Cast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od data Géetni zavérky.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydaji, u nichZz je znam ucel, je
pravdépodobné, Ze nastanou, aviak nenl jista ¢astka a datum, kdy nastanou. Rezervy jsou
tvofeny na soudni spor.
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3.8. Piepodty ddaji v cfzich mé&nach na ¢eskou ménu

Ugetni operace v cizich ménach provadéné b&hem roku jsou astovany kurzem Ceské narodni
banky stanovenym ke dni uskutednéni usetniho piipadu. Pohledavky, zavazky, tvéry v cizi
meéné jsou k datu Udetni zavérky ptepoéteny dle platného kurzu vyhlaseného Ceskou ndrodni
bankou k tomuto datu a zji§téné kurzové rozdily jsou protétovany na kurzové ztraty, popf.
kurzové zisky.

3.9. Finanéni pronajem s nislednou koupi najaté véci

Prvni splatka (akontace) pfi finanénim prondjmu s naslednou koupi najaté véci je tasové
rozliSena a rozpousténa rovnomérné po dobu pronajmu do nakladd.

3.10.Dané
3.10.1. Splatna dafi z piijmu

Dail z pfijmu za dan obdobl se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu odloZené dang.
Splatna daf zahrnuje dan vypoétenou z dafového zakladu s pouZitim platné daiiové sazby
a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

3.10.2. OdloZena daf

Vypocet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahové piistupu.
Ugetni hodnota odloZené dafiové pohledavky je k datu G&etnf zav&rky posuzovana a snizena
vrozsahu, v jaké jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatedny zdanitelny zisk,
proti némuz by bylo moZno futo pohledavku nebo jeji &ast uplatnit. OdloZena dan je
zalétovana do vysledovky.

3.11.Klasifikace zavazki

Spoleénost klasifikuje &ast dlouhodobych zévazkd, bankovnich Gvérd a finan&nich vypomoci,
jejichZ doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

3.12.Snizeni hodnoty

Ke kazdému rozvahovému dni spolegnost prové&fuje Ugetni hodnotu svého majetku, aby
objevila naznaky toho, zda nedoslo ke ztraté ze sniZenl hodnoty majetku. Existuji-li takové
signaly, je odhadnuta realizovatelnd hodnota majetku a uréen piipadny rozsah ztraty ze
snizeni hodnoty.

3.13.Uétovani vynosa a nakladd

Vynosy a naklady se u&tuji do obdobi, se kterym v&cné i &asové souvisl. Vynosy jsou
zauctovany v hodnoté piijetého pin&ni nebo pinéni, které bude pfijato, a pfedstavyiji
pohledavky za sluzby poskytnuté v prib&hu b&Zné &innosti, po odetteni slev, dané z pfidané
hodnoty a dal3ich dani souvisejicich s prodeji. Stavebni prace jsou fakturovany pribéZné po
celou dobu vystavby a vynosy jsou Gétovany pfi Uplném nebo &asteéném predanim dila
vsouladu s Gdetnimi pfedpisy. Naklady souvisejici s rozpracovanou &asti stavby jsou
aktivovany do nedokoncéené vyroby prostfednictvim uétu zména stavu nedokonéené vyroby.
Pfijem z podilll na zisku je zal&tovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na pfijeti podild ze
zisku,

3.14.Zména (iéetnich metod a postupi
V roce 2016 nedoslo ke zmé&nam Udetnich metod a postup(.
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4. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

4.1. Dlouhodoby majetek
4.1.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek a drobny dlouhodoby majetek

Prirtstky 5192 tis. K&
Ubytky {v pofizovacich cenach) 15 091 tis. K&
Odpisy dariové 3741tis. K&
Odpisy uéetni 3 360 tis. K&

41.2. Majetek najaty formou finanénfho leasingu

Finanéni prongjem s naslednou koupi najaté véci

Skuteéné uhrazené splatky v roce 2016 7 944 tis. K&
Budouci platby do jednoho roku 4 555 tis. K&
Budouci platby po jednom roce 4 085 tis. K&

4.2, Dlouhodoby finan&ni majetek
4.2.1. Vklady v podnicich s rozhodujicim vlivem
Spole¢nost je 100% majitelem spoleénosti DS BoZi hora ve vysi zakladniho kapitalu 1 KE.
4.2.2.  Vklady v pednicich s podstatnym viivem
Spole&nost v roce 2016 prodala sv(ij 50% podil ve spoletnosti PPl centre s.r.o.
4.3. Zasoby
4.3.1. Nedokoncena vyroba a polotovary

Nedokon&enou vyrobu tvoll rozpracované stavebni zakazky. K 31. 3. 2016 cginila
hodnota nedokonéené vyroby 30 787 tis. K&, k 31. 3. 2017 byla tato hodnota ve vysi
18 966 tis. K&.

4.4. Dlouhodobé a kratkodobé pohledavky
Souhrnna vyée pohledavek z obchodnlho styku po Thité splatnosti delsl nez 365 dni &ini

13 178 tis. K&.

Pozastavky 37 521 tis. K&
Zélohy 1391 tis. K&
Kauce Pasohlavky 168 tis. K¢

4.5. Poskytnuté zalohy

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vySi 1391 tis. K& Jsou tvofeny zejména zalohami
poskytnutych subdodavatell v souvislosti s jejich &innosti na jednotlivych stavebnich
projektech.

4.6. Stat — dafiové pohledavky

K 31.3.2017 spoleénost vykazovala pohiedavku za statem ve vy8i 7 414 tis. K&, tvofenou
pohledavkou z titulu zaplacenych zaloh na dar z pfijmu pravnickych osob ve vy3i 1 033 tis, K&
a z titulu nadmérného odpodtu DPH ve vysi 6 381 tis. KE.

4.7. Jiné pohledavky

Spolecnost vykazuje k 31, 3. 2017 jiné kratkodobé pohledavky ve vysi 1 304 tis. K& Jsou
tvofeny pfedevsim kaucemi na jednotlivych stavbach a &ast tvofi dosud nevracené pohledavky
za sdruzenim.
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4.8. Dohadné éty aktivni a Gasového rozli$eni

V ramci dohadnych u&td aktivnich k 31. 3. 2017, které byly vykazany ve vysi 1 716 tis. K&, je
zahrnuta pohledavka za prodej pozemk(. Naklady pifistich obdobi ve vy&i 617 tis, K¢ je Sasové
rozlidené pojistné a reklama.

4.9. Uéty v bankéch
Z celkové hodnoty 36 473 tis. K& k 31.3.32017 je éastka 5 694 tis. K& vazana na bankovnich
Uctech, které tvoii terminované vklady z divodu zajist&ni bankovnich garanci.

4.10.Rezervy
Céastku 6 000 tis. K& tvofi rezerva na soudnl spor ve véci pokuty za akei MS Centrum zdravi
Kyjevska.

4.11.Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Spole¢nost neeviduje zavazky po splatnosti del$i nez 365 dni.
Pozastavky 21 659 tis. K&
Zalohy piijaté 316 tis. K&
4.12.Stat — danové zavazky a dotace
Zlstatek zavazku vici statu k 31. 3. 2017 ve vy$i 289 tis. K& je tvofen zejména zdvazkem
z titulu dané pfijmu ze zavislé &innosti. Zadné dafiové zavazky nejsou po Ihiité splatnosti.
4.13.Kratkodobé prijaté zalohy
Kratkodobé piijaté zalohy ve vysi 317 tis. KEk 31. 3. 2017 tvoli zdlohy na energie od najemniki
v administrativni budové spoletnosti.
4.14.Zavazky k ivérovym institucim

Dlouhodobé 919 tis. K&
SG Equip. Fin av&r na vibraéni valec

Kratkodobé provoznl Gvér

Komerénl banka 10 000 tis. K&
Reiffeisenbank 10 000 tis. K&

4.15.Dohadné ity pasivni a ity Casového rozliSeni

Na dohadnych Gétech pasivnich ve vysi 2 179 tis. K& k 31. 3. 2017 jsou nevyfakturované
dodéavky vztahujici se ke stavebni &innosti. Vynosy pfistich obdobi je ndjem za 2 Q roku 2017.

4.16.Daii z pFijmé
4.16.1. Splatna dart
Splatna dafi v roce 2016 ve vy8i 775 tis. K& je tvolena:

HV pfed zdan&nim 1107 tis. K&
Pfipotitatelné a odeditatelné polozky 3709 tis. K&
Rozdil ugetnich a dafiovych odpisu -380 tis. K&
Zaklad dané po Gpravé 4 436 tis. K&
Dai ve vy5i 19% 843 tis. K&
Sleva na dani za zaméstnance se ZP 68 tis. K&

4.16.2. OdloZena daf

OdloZenou dafovou pohledavku (zavazek) tvoff:

Rozdil zlstatkovych cen dlouhodobého hmotnéhe a nehmotného majetku
Vytvofena rezerva za ziraty se soudnich sporil

Sazba dang z pfijmu pravnickych csob ve vysi 19%

Z divodu opatrnosti uplatn&na pouze &ast vypottené odloZené daiové pohledavky
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4.17.Splatné zavazky s titulu socialniho a zdravotniho poji&téni

Vy$e splathych zavazki z fitulu pojistného na socidlni zabezpedeni a prispévku na statn{
politiku zaméstnanaosti Ginila 1 297 tis. K& k 31. 3. 2017

Vyse splatnych zavazki z titulu vefejného zdravoiniho pojisténi &inila 656 tis. K& k 31. 3. 2017.
Spoletnost nema k datu G&etnl zavérky Zadné zavazky z titulu sccidlnino a zdravotniho
pojist&ni po splatnosti ani 2adné dafiové nedoplatky.

4.18.Vynosy z bézné éinnosti

Stavebni a souvisejici préace a sluzby (tis. K&) 2016 2015
364 222 356 498

4.19.Zména stavu rezerv v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
Castku 1 500 tis. K& tvoif zvy8enl rezervy na soudni spor ve véci pokuty M8 Centrum zdravi

Kyjevska.
4.20.Jiné provozni vynosy
Vynosy z postoupenych pohledavek 7 113 tis. K&
Pojistné udalosti 204 tis. K&
Celkem 7 317 tis. K&
4.21.Jiné provozni naklady
Dary 99 tis. K&
Ostatni pokuty a penale 45 tis. K&
QOdpis pohledavek a postoupenych pohled. 7 152 tis. K&
Ostatni provozni naklady 3 044 tis. K&
Celkem 10 340 tis. K&

4.22.Ostatni finan&ni vynosy
Ostatni finan&ni vynosy ve vysi 279 tis. K& tvolf pfedev&im provize.

4.23.0statni finanéni naklady

Poplatky 1 290 tis. K&
Kurzové ziraty 24 tis. K&
Prodané cenné papiry 10 tis. K&
Manka a skody 2 tis. K&
Celkem 1 326 tis. K&

. Zaméstnanci, vedeni spole¢nosti a statutarni organy

5.1. Osobni naklady a po¢et zaméstnancii

Potet zaméstnanclh vychazi z primérného pfepotteného stavu pracovnikd. Pod pojmem
vedeni spoleénosti se rozumi feditel spolenosti a vedouci jednoflivych usekd.
Pofet Mzdové nakl. Soc. a zdrav. zabezp. Oscbni naklady

Zamésthanci 139 42 776 15 955 58 731
Vedeni spol. 7 5009 1705 6714
Celkem 146 47 785 17 660 65 445

5.2. Dalsi vyhody a pin&ni zamé&stnancim

Vybranym &lenim vedeni spolenosti a fidicim pracovnikim bylo na z&kladé smiouvy
povoleno pouzivani sluZebniho vozidla i pro soukromé Géely Pro 61 zaméstnancd bylo
zaplaceno Zivotni pojisténi ve vys$i 263 tis. K&. Déle byly pracovnikim poskytovany vstupenky
na kulturni a sportovni akce, pravni pomoc, nakup stavebniho materidlu za reZijni ceny. Z4dné
daldi vyhody &lenim vedeni a pracovnik(im spoleéncsti poskytovany nebyly.
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6. DilezZité informace

Pro potfeby spoleénosti byl v roce 2016 na zakiadé smilouvy o pronajmu s fyzickou csobou p.
Pfemyslem Veselym nemovity majetek na ulici Prazakova s roénim ndjemnym 10 037 tis. K&.

Spolednost &ast prostor pronajala dal$im zajemcim za 2 894 tis. K&.

Firmou EKO s.r.o. byly spoleénosti pronajaty prostory v Brn&, Medlanky v celkové vy$i 309 tis. K&.

Spoletnost v roce 2016 prodala sviij podil ve spolenosti PPl centre s.r.o., IC 041 83 266.

V roce 2016 pokragovalo soudnl fizeni ve v&ci pokut 9 900 tis. K& od MMB za akei MS Centrum

zdravi Kyjevska.

V Brné&, dne 10.8.2017

Vypracoval:

Schvalil:

{f

Ing. Gustav Kalandfik
ekonhomicky Feditel

Piemysl Vesely
Jednatel spolenosti

28



Zprava nezavislého auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni ro¢ni ufetni zdvérky

k datu 31. 3. 2017

spolecnosti

PREMYSL VESELY
stavebni a inZenyrsk4 &innost s.r.o.

Novak & Martin, spol. s r. .
auditorské opravnéni €. 223
se sidlem: B. Martinti 32, 602 00 Brno
ICO: 253 16 079
spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 25089
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoleéniku spoleénosti PREMYSL VESELY stavebni a inZzenyrskid Einnost s.r.o.

Zprava o auditn G&etni zdvirky

Vyrok anditora

Provedli jsme audit pfiloZené ticetn{ zévérky spoletnosti PREMYSL VESELY stavebni
a inZenyrskd &innost sro. (,.Spolednost) sestavené na ziklade &Seskych téetnich
pfedpist, ktera se skladé z rozvahy k 31. 3. 2017, vykazu zisku a ztrity za rok konéict
31. 3. 2017, a piilohy této idetni zAvérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
ligetnich metod a dal¥i vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé
1. pilohy této Gdetni zavérky.

Podle naScho nazoru Uletni zédvérka poddvd v&my a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti PREMYSL VESELY stavebni a inZenjrskd &innost sr.o. k 31, 3. 2017 a
nékladii a vimosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok kenéici 31. 3. 2017 v souladu
s Seskymi dgetnimi ptedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor
Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit {ISA)
piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nage odpovédnost
stanovend témito piedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za
audit acetni zavérky, V souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
ctické povinnosti vyplyvajici zuvedenych pfedpisi. Domnivime se, Z¢ dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve v¥ro&ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyrofni zpravé mimo Gletni zdvérku a nadi zprdvu auditora. Za ostatni
informace odpovid4 statutirni orgén spoleénosti.

Na8 vyrok k tigetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soudasti
nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim utetni zivérky sezndmeni se s ostainimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s detni zdvérkou &i s nagimi znalostmi o 1idetni jednotce ziskanymi b8hem
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ovdfovani ufetni zavérky ncbo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlng) ncspravné, Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pislu$nymi pravnimi
piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky
pravnich predpis na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (inateriality), tj. zda pffpadné nedodrzeni uvedenych poZadavki
by bylo zpisobilé ovlivnit tisudek &ingny na zéklad¥ ostatnich informaci.
Na zdkladé provedenych postupi. do miry, je? dokéZeme posoudit, uvadime, ze
* ostaini informace, které popisuji skutednosti, jeZ jsou téZ pfedmétern zobrazeni
v utetni zdvéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s Gletnd zdvérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.
Diéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatnf informace neobsahuji vyznamné {materidlni)
véené nespravnosti.
V rémci uvedenych postupit jsme v obdrzenych ostatnich informacich zidné vyznamné
{materidlni) vEcné nespravnosti nezjistili.

Odpovédoost statutdrnihe orgdnu Spoleénosti za izéetni zivérku

Statutdrni orgdn Spolednosti odpovida za sestaveni detni zdvérky podévajici vEmy a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi udetnimi pfedpisy a 2a takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaven! Gdetni zdvérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

P sestavovéni Gdetni zavérky je statutdrni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gfetni
zavirky zaleZitosti tykajici se jejlho nepfetrZitého trvani a poutiti pfedpokladu
neptetritého trvani p¥i sestaveni Gdetn zavérky, s vyjimkou piipadf, kdy statutérni
orgén plinuje zrueni Spoleénosti nebo ukondeni jeji innosti, resp. kdy nemé jinou
realnou moZnost, ne¥ tak udinit.

Odpoviédnost auditora za audit afetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, e uetni zdvérka jako celek neohsahuje

vyznamnou (materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat

zpravu auditora obsahujici na§ vyrok. Ptiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicménd nen{ zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyde uvedenymi pfedpisy ve
viech phipadech v féetni zavirce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou venikat v dasledku podvodd nebo chyb a povaZuji se

za vyznamné (materilni), pokud lze redln¢ pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v

souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé G&etni zdvérky na jejim

zdkladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vi¥e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiovat

behern celéhe anditu odborny dsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

s Identifikovat a vyhodnotit rizika v¥znamné (materidlni) nespravnosti Géetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a prevést auditorské postupy
reagujici pa tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné ditkazni informace, abychom na
jejich zéklad® mohli vyjadfit virok. Riziko, %e ncodhalime vyznamnou (materialni)
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nesprivnost, k niz doslo v dusiedku podvodu, je v&ti neZ riziko neodhaleni
vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe souééstl podvodu
mohou byt tajné dohody, falfovani, dmysind opomenuti, nepravdivid prohlageni
nebo obchdzeni vnitinich kontrol.

*  Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoletnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout anditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohl vyjadfit ndzor na uéinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych tifetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych G&etnich
odhadi a informace, které v této souvislosti statutdmni organ Spoleénosti uved! v
pfiloze Ggetni zévérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gletni
zévirky a to, zda s ohledem na shromaZdéné ditkazni informace existuje vyznamna
(materidlni} nejistota vyplyvajict z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spoletnosti nepfetrZité trvat. JestliZe dojdeme k zdvEru, Ze
takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je na8l povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze G&etni zédvérky, a pokud
tyto informace nejsou dostatedné, vyjadit modifikavany vyrok. NaSe zavéry
tykajici se schopnosti Spolefnosti nepfetr?it® trval vychdzeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicmén& budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepfetrzit® trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah iletni zivérky, vEetné pfilohy, a
dile to, zda G&etni zavérka zobrazuje podkiadové transakce a udélosti zpisobem,
kiery vede k vémému zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat statutarnfho orgén mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovan{ auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v prib&hu uéinili, véetn
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Novak & Martin, spol. s r.0.
opravnéni . 223
Ing. Martin Novdk

auditor
opravnéni &. 1323

V Brné dne 30. srpna 2017
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